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ORDENANZA DE CERCOS Y VEREDAS 28/2016 (MODIF. ORD. 25/2021) - PARTIDO DE SAN MIGUEL -  ANCHO MÍNIMO DE CONSTRUCCIÓN DE VEREDAS EN LAS ACERAS

Calle Pavimentada Calle de Tierra

Ancho mínimo de Vereda construida
según tipo de pavimentaciónZONIFICACIÓN Código

Calle Pavimentada Calle de Tierra

Ancho mínimo de Vereda construida
según tipo de pavimentaciónZONIFICACIÓN Código

RESIDENCIAL MIXTA O
MÍNIMO

RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDAD

RESIDENCIAL MÁXIMA O EXTRA
URBANA DE BAJA DENSIDAD

Rmi

Rme

Rma

1,50 mts

1,50 mts

1,50 mts

1,20 mts

1,20 mts

1,20 mtsMICROCENTRO (Mi)

Mi 1

Mi 2.1

Mi 2.2

Mi 2.3

Mi 2.4

2 m

2 m

2 m

2 m

2 m

1,50 m

1,50 m

1,50 m

1,50 m

1,50 m

COMERCIAL (C)

C 1

C 2

2 m

2 m

1,50 m

1,50 m

C 3 2 m 1,50 m

URBANIZACIÓN ESPECIAL

MACROCENTRO Ma 2 m 1,50 m

UE 2 m 1,50 m

DUE 1 1,50 m 1,20 m

DUE 2 2 m 1,50 m

DISTRITOS DE URBANIZACIÓN

ESPECIAL

ZONAS DE BANDA Ci1 El de la Zona que atraviesa

ZONAS DE DISTRITOS
URBANIZACIÓN PARQUE

PRECINTO INDUSTRIAL

ZONA INDUSTRIAL NETA

ZONA RURAL APTA
CLUB DE CAMPO

ZDUP 1

Pi

ZIN

Ru
El de la Zona en que se inscribe o

concordante con las Zonas Contiguas

1,50 m (no menos del 20% de la acera
debe ser verde y absorbente)

1,50 mts

1,50 mts

1,20 mts

1,20 mts

Rma 2 1,50 mts 1,20 mts

ZDUP 2

ZDUP 3

BARRIOS CERRADOS Y
CERRAMIENTOS PERIMETRALES

------
El de la Zona en que se inscribe o

concordante con las Zonas Contiguas

USOS ESPECÍFICOS / DE RESERVA
/ DE RIBERA

UE 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 y 8 /

Re / Zri

El de la Zona en que se inscribe o
concordante con las Zonas Contiguas

ZONAS DE VÍA El de la Zona que atraviesaCi3

C Ó D I G O  D E  Z O N I F I C A C I Ó N  -  PA R T I D O  D E  S A N  M I G U E L -  Z o n a s  d e  V í a s  y  d e  B a n d a s

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL
DIRECCIÓN DE PLANEAMIENTO Uso

Densidad
máxima

potencial de
habitantes

F.O.S. F.O.T. Retiro de línea
municipal (m)

Retiro de Eje
Divisorio (m) Altura Máxima

Subdivisión

Ancho (m)
Superficie

(m  )2

Z O N A S
D E

B A N D A

Para Zona de Banda,
para todos los predios
frentistas, salvo donde

se especifican otros
indicadores

Lotes frentistas del
tramo comprendido entre

Río de laReconquista
y calle (3025) Moisés

Lebensohn; lotes
frentistas de las

Manzanas 04 y 05,
15  y 17 y Fracción X

de la Sección D,
Circunscripción I;

de las Manzanas 02, 03,
12 y 13 de la Sección E,
Circunscripción I y de las
Manzanas 03 y 04 de la

Sección C,
Circunscripción I

La de la Zona
que atraviesa

300 hab/ha

0,6

0,6

0,8

1,8

Superficie Libre Obligatoria 40% libre al
frente o al fondo, en los casos que el

proyecto lo hiciese necesario

Los lotes frentistas deberán dejar 40%
libre y parquizado al frente sobre la línea

municipal. Los lotes restantes de la
manzana deberán dejar la Superficie

Libre Obligatoria de 40% al fondo

PB + 1 nivel superior
(salvo para Viviendas Mancomunadas

- Ord. 237/87 = PB + 3 niveles superiores)

PB + 3 niveles superiores

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa

Para Zona de Banda,
para todos los predios

frentistas

100 m desde LM
Avenida Gaspar
Campos sobre

vereda nordeste entre
la margen izquierda del
Río de la Reconquista y
la diagonal Santa Clara
(D316); Lotes frentistas

a la avenida Gaspar
Campos sobre vereda

sudoeste entre la
margen izquierda del
Río de la Reconquista

y calle Salta (3023)

Lotes frentistas sobre
la Avenida Gaspar

Campos (4196) sobre
vereda sudoeste entre
diagonal Santa Clara

(D316) y calle
Salta (3023)

La de la Zona
que atraviesa

300 hab/ha

0,6

0,6

0,8

1,8

Superficie Libre Obligatoria 40% libre al
frente o al fondo, en los casos que el

proyecto lo hiciese necesario

La prevista para la Zona que atraviesa

PB + 1 nivel superior

PB + 3 niveles superiores.
No se considerará el uso de PB libre

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa

200 hab/ha

La prevista para
la Zona que

atraviesa

Desde avenida
Gaspar Campos (4196)

hasta límite con el
Partido de Moreno,
salvo entre calles

(3246) Sin Nombre y
calle (3256) S.

Gaboto

0,6

0,6

1,2

0,8

La prevista para la Zona que atraviesa

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

PB + 2 niveles superiores.
No se considerará el uso de PB libre

PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa

250 hab/ha 0,6 1,2 PB + 2 niveles superiores 30 m

Entre calles (3246)
Sin Nombre y calle
(3256) S. Gaboto

(empalme con
calle 3053 - La Plata)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8 PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =
25m; salvo entre calles

(3246) Sin Nombre y
(3256) S. Gaboto = 50m

Desde calle
Florentino Ameghino

(3192) hasta el
límite con el Partido

de Moreno

C   A (7008)

(RP 201 Y 8)
i1

C   B

(7202 y 4141)

(RP 23)

i1

C   C1

(Av. Gaspar

Campos - 4196)

i1

C   C2

(RP 23)
i1

Z O N A S
D E

V Í A S

C   1

(Av. San

Martín)

i3

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de Vía

= 25 m.

5 m

5 m de línea
de fondo;
5,15 m de
un lateral

900 m
Ancho
mínimo
de vía
= 25 m

2

C   2

(Av. Santa Fe)
i3

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8 PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

25m

Desde Avenida
Teniente General
Riccheri (3168)

hasta el límite con
el Partido de Moreno

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

C   3

(Av. Sdor. Morón

- Mayor Irusta)

i3

C   4

(Intendente

Juan Irigoin -

Pringles -

Intendente

Juan Irigoin

- Marcos Sastre)

i3

Intendente Juan
Irigoin desde RP 8

(7008), continuando
por calle Pringles (4161)

entre calle Dr. F. J.
Muñiz (4226) y calle

Pichincha (4238);
regresando a calle
Intendente Juan

Irigoin (4163), desde
calle Pinchincha (4238)
hasta calle Fray Justo
Santa María de Oro

(4264) y continuando
por calle Marcos

Sastre (4165) hasta
el límite con el

Partido de Moreno

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m

Desde RP 8 (7008)
hasta límite con el
Partido de Moreno

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m

C   5

(Partido de

Gral. Sarmiento

- Int. Arricau)

i3

Desde RP 8 (7008)
hasta límite con el
Partido de Moreno

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m; salvo entre
calles 4246 - Defensa y
3256 - S. Gaboto = 35m

C   6

(Pardo)
i3

Desde calle Pardo
(4091) hasta avenida

Senador Morón
(3039)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m

C   7

(Av. Tte.

Gral. Riccheri)

i3

C   8

(Santa Ana -

G. Flaubert)

i3 Desde Avenida Ricardo
Balbín (4141) (RP 23)

hasta calle Jujuy (3017)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m

Desde Avenida Papa
Francisco (4141-1)
(RP 23) hasta calle
Int. Arricau (4195-1)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m

C   8 Bis

(Blasco Ibáñez)
i3

Desde calle Intendente
Arricau (4195-1) hasta

calle Jujuy (3017)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m. Ver nota en el
cuerpo del Código de
Zonificación relativo a

electroducto.
Entre calles (4091)

Pardo y (3041) Mayor
Irusta, ancho mínimo

de Vía = 43,50m

C   9

(Pichincha -

Ing.

Chapeaurouge)

i3

Desde Ruta Provincial
Nº 23 (4141) hasta
calle (4091) Pardo

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m.

C   10

(Av. Int.

Remigio López)

i3

Desde Primera Junta
(4173) hasta calle
Intendente Juan

Irigoin (4163)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de vía =

20m.

C   11

(Vicente López)
i3

Calles Tomás Guido
(4215), ésta y su

vinculación en calle
Martín García (4286),

ésta hasta calle
Pardo (4091)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 0,8

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario
PB + 1 nivel superior

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.

La Línea Municipal será
fijada a partir de los

12,50m desde el eje de
esta vía

C   12

(calles límites

del Partido:

Tomás Guido -

Martín García)

i3

Desde calle (4091)
Pardo hasta calle

(3238) Ing.
Chapeaurouge.

400m a cada lado de
la LM.

250 hab/ha 0,6 1,2 5m PB + 2 niveles superiores

C   13

(calle 3246 Sin

Nombre -

prolongación

calle 4246 -

Defensa)

i3

5m de línea de
fondo; 5,15m de

un lateral
30m

900 m
Ancho
mínimo
de vía
= 25 m

2

Desde calle (4091)
Pardo hasta calle

(3041) Mayor
Irusta

250 hab/ha 0,6 1,2 5m PB + 2 niveles superiores
5m de línea de

fondo; 5,15m de
un lateral

30m

C   14

(Sebastián

Gaboto)

i3
900 m
Ancho
mínimo
de vía
= 35 m

2

Desde calle
Vicente López

(4142) hasta calle
Martín García (4286)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 PB + 1 nivel superior

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de Vía =

25m.

0,8

C   15

(Av. Primera

Junta)

i3

Desde Avenida Gaspar
Campos (4196) hasta

calle Martín García
(4286)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 PB + 1 nivel superior

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de Vía =

20m.

0,8
C   16

(Azcuénaga)
i3

Desde Vías FC
Línea San Martín

hasta calle G. Flaubert

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 PB + 1 nivel superior

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de Vía =

20m.

0,8

C   17

(Moisés

Lebensohn)

i3

Desde Diagonal Santa
Clara (D316) hasta calle

Int. Arricau (4195-1)

La prevista para
la Zona que

atraviesa
0,6 PB + 1 nivel superior

40% libre al fondo o al frente,
en los casos que el proyecto

lo hiciese necesario

El fraccionamiento de
la Zona que atraviesa.
Ancho mínimo de Vía =

25m.

0,8

C   18

(Av. Gaspar

Campos)

i3

C Ó D I G O  D E  Z O N I F I C A C I Ó N  -  PA R T I D O  D E  S A N  M I G U E L

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL
DIRECCIÓN DE PLANEAMIENTO Uso

Densidad
máxima

potencial de
habitantes

F.O.S. F.O.T. Retiro de línea
municipal (m)

Retiro de Eje
Divisorio (m) Altura Máxima

Subdivisión

Ancho (m)
Superficie

(m  )2
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MICROCENTRO

MACROCENTRO

COMERCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

COMERCIAL

ZONA INDUSTRIAL NETA

RESIDENCIAL
EXTRAURBANO

DE BAJA DENSIDAD

Mi

Mi

Mi

Mi

Mi

Mi

1

2.1

2.2

2.3

2.4

Ejes Avs. Pte.
J. D. Perón
y R. Balbín

1500 hab/ha

1300 hab/ha

1100 hab/ha

900 hab/ha

700 hab/ha

Según Zona

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

3

2,75

2,5

2,25

2

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

PB + 12 niveles por volumen
s/premios | PB + 14 niveles por volumen

c/premios

PB + 10 niveles por volumen
s/premios | PB + 12 niveles por volumen

c/premios

PB + 08 niveles por volumen
s/premios | PB + 10 niveles por volumen

c/premios

PB + 06 niveles por volumen
s/premios | PB + 08 niveles por volumen

c/premios

PB + 04 niveles por volumen
s/premios | PB + 06 niveles por volumen

c/premios

Libre

25

25

25

25

25

25

750

750

750

750

750

750

Ma

Comercial y
Administrativo

Residencial
exclusivo

C

Rmi

Rme

1

1 (lotes frentistas
Av. Sdor. Morón)

499 hab/ha

500 hab/ha

200 hab/ha

200 hab/ha

150 hab/ha

150 hab/ha

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,5

1,8

1,8

1,2

1,8

0,8

0,7

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o

30% libre al fondo y 10% entre volúmenes

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

4,00 1 lateral: 4,15;
L. de fondo: 4,15

PB + 04 niveles por volumen
s/premios | PB + 06 niveles por volumen

c/premios

PB + 04 niveles por volumen
s/premios | PB + 06 niveles por volumen

c/premios

PB + Primer Nivel

PB + Dos Niveles

PB + Primer Nivel

PB + Primer Nivel

20

20

12

12

12

15

500

500

300

300

300

400

Rmi

Rme

C

150 hab/ha

75 hab/ha (actual) /
150 hab/ha
(potencial)

200 hab/ha

200 hab/ha

2

2 (lotes frentistas
Avs. R. Balbín y
Mtro. Ferreyra)

0,6

0,5

0,6

0,6

0,8

0,7

1,2

1,8

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

4,00 De un lateral: 4,15;
L. de fondo: 4,15

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

PB + Primer Nivel

PB + Primer Nivel

PB + Primer Nivel

PB + Dos Niveles

24 600

15 400

15 600

24 600

15 400

24 600

15 400

C 200 hab/ha 0,4 1,2

a) Los basamentos que den a los lados LM
opuestas se aparearán por los fondos, debiendo
dejar sobre cada lateral 20% de superficie libre
obligatoria; retiro de LM 4m excepto coincidentes
con bulevares o frente a EVLP

PB + Tres Niveles 25 750COMERCIAL 3 5,00 De un lateral: 5;
L. de fondo: 5

UE 300 hab/ha 0,4 1,2 PB + Cuatro Niveles 25 750URBANIZACIÓN
ESPECIAL

5,00 De un lateral: 5;
L. de fondo: 5

ZDUP
600 hab/ha 0,6 2 Basamento (6m) + Ocho

Niveles Superiores

24 600
Distrito Urbanización

Parque 1
650 hab/ha 0,6 3

1 (Residencial
exclusivo)

24 6001 (Usos Mixtos)

a) Para lotes medios 20% al fondo y 10% sobre
cada lateral; b) Para lotes en esquina según
croquis en Ord. 22/2015; c) retiro de LM 4m
excepto coincidentes con bulevares o frente
a EVLP

ZDUP 400 hab/ha 0,6 2 PB + Cuatro Niveles 24 600Distrito Urbanización
Parque 2

2

a) Para lotes medios 20% al fondo y 10% sobre
cada lateral; b) Para lotes en esquina según
croquis en Ord. 22/2015; c) retiro de LM 4m
excepto coincidentes con bulevares o frente
a EVLP

ZDUP 250 hab/ha 0,6 1,2 PB + Dos Niveles 24 600Distrito Urbanización
Parque 3

3

0,6 1,2 8,00 De cada lateral: 4,15;
L. de fondo: 4,15 PB + Primer Nivel 40 2000

Rma 60 hab/ha 0,4 0,4 4,00 De cada lateral: 4,15;
L. de fondo: 4,15

PB + Primer Nivel 20 800

RESIDENCIAL
EXTRAURBANO

DE BAJA DENSIDAD 2
Rma 2 60 hab/ha 0,4 0,4

ZONA DE RESERVA
PARA PLANES

PARTICULARIZADOS
ZRPP

4,00 De cada lateral: 4,15;
L. de fondo: 4,15 PB + Primer Nivel 20 600

GUARNICIÓN MILITAR CAMPO DE MAYO - TERRITORIO NACIONAL - EXCLUIDO DEL D.I. 8912/77 POR ART. 4º - PROPUESTA DE ORDENANZA
CAUTELAR.

ZONA RURAL APTA
CLUBES DE CAMPO Ru Artículos 64 a 69 DL 8912/77; Decreto Pcial. 9404/86.

ZONA DE USOS ESPECÍFICOS

UE1

UE2

UE3

UE4

UE5

UE6

UE7

UE8

ORDEN SAN IGNACIO DE LOYOLA - COLEGIO MÁXIMO DE SAN JOSÉ

OBSERVATORIO PARQUE SAN MIGUEL

SEMINARIO VICENTINO

CEMENTERIO MUNICIPAL "SAN ANTONIO DE PADUA"

PLAZA DE AGUAS - PLANTA DEPURADORA DE LÍQUIDOS CLOACALES - AYSA

CEMENTERIO PRIVADO "CAMPO SANTO S.A."

CIUDAD JUDICIAL

TERMINAL DE TRANSBORDO MULTIMODAL "GRAL. LEMOS"

ZIN

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL
GEOMÁTICA - SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA
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Partido de San Miguel - Provincia de Buenos Aires - República Argentina

PROYECCIÓN CONFORME DE GAUSS (POSGAR07-GKF5) - ORÍGENES: Y=5.500.000 (-60°), X=0 (Polo Sur)

5.000 metros

Nota: Mapa sujeto a ajustes de coincidencias con la realidad. Prohibida su reproducción.

Fecha de impresión:

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL
GEOMÁTICA - SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA
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